UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy
LOKAL NR 1 - KEPA, DZIALKA NR 20/145

MCKC Sp. z o.0.

Stan na dziert 27.08.2026 r.
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UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z 4 miejscami postojowymi dla samochod6éw osobowych,
zrealizowanego na dzialce nr 20/145, obreb Kepa, gmina Szamotuly, przy ul. Opuncjowej 5. Przedmiotem oferty objetej
niniejszg czescig indywidualng jest lokal mieszkalny nr 1.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE INWESTORA | DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MCKC Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby Szymanowo, ul. Podgérna 6, 63-100 Srem

KRS 0000928854

NIP 7851812322

REGON 520409146

Nr telefonu 600 374 472

Dokument sporzgdzono na podstawie dokumentacji inwestycji przekazanej przez MCKC Sp. z 0.0., w tym projektu budowlanego, pozwolenia na
budowe, zaswiadczenia PINB, dokumentacji geodezyjnej, zaswiadczenia o samodzielnosci lokali oraz karty lokalu nr 1.

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | INWESTYCJI

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej ul. _OpunCJowa 5, Kepa; dziatka nr 20/145, obreb 0808 Kepa,
gmina Szamotuty

Powierzchnia dziatki 0,0916 ha (916 m?)

Nr ksiegi wieczystej PO1A/00081043/3

Stan wilasnosci wg projektu Dziatka stanowi wtasnos¢ Inwestora.

Obcigzenia hipoteczne / wnioski o wpis w dziale IV KW Brak.
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr LI1/624/10 Rady Miasta i Gminy Szamotuty z dnia 8
listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Kepa - Etap |.

Przeznaczenie / charakter inwestycji

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zrealizowano
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy wg dokumentacji projektu

do 30% powierzchni terenu; projektowana 133,08 mz, tj. 14,53%
dziatki.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wg dokumentacji
projektu

min. 60%; projektowana 686,92 mz, tj. 74,99% dziaiki.

Maksymalna wysokos$¢ budynku wg dokumentacji projektu

do 10,0 m; projektowana wysokos¢ do kalenicy 8,40 m.

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Linia zabudowy

Obowigzujgca linia zabudowy 8,0 m od granicy dzialki i drogi -
dz. nr 20/141.

Ochrona konserwatorska / wptywy gérnicze

W dokumentacji projektowej nie okreslono nakazéw ani
ograniczen dotyczacych ochrony konserwatorskiej; dziatka nie
podlega wptywom eksploatacji gérniczej.

INFRASTRUKTURA | DOSTEP

Dostep do drogi publicznej

Projektowanym zjazdem z istniejacych drég wewnetrznych (dz.
nr 20/141).

Miejsca postojowe

tacznie 4 miejsca postojowe - po 2 miejsca dla kazdego lokalu;
projektowo 2,5 m x 5,0 m kazde.

Woda

Przytacze z sieci wodociggowe;j.

Kanalizacja sanitarna

Przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej.

Energia elektryczna

Przylacze z sieci elektroenergetyczne;j.

Wody opadowe

Zagospodarowanie na terenie wiasnej dziatki.

Na bezposrednio sgsiadujacej dziatce nr 20/144 rozpoczeto budowe. Informacje o pozostatych planowanych inwestycjach w promieniu 1 km
powinny odpowiadac¢ stanowi publicznie dostepnych dokumentéw na dzien podpisania prospektu.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Pozwolenie na budowe

Tak

Nr decyzji / znak sprawy

Decyzja nr 411/2024, znak AB.6740.334.2024

Organ wydajacy

Starosta Szamotulski

Data decyzji

27.09.2024 r.

Przedmiot pozwolenia

Budowa wolnostojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego na dzialce nr 20/145, obreb
Kepa, gmina Szamotuty.

Zakonczenie budowy / uzytkowanie

Zawiadomienie o zakoriczeniu budowy ztozono 18.08.2025 r.
PINB w Szamotutach zaswiadczeniem z 12.09.2025 r., znak
PINB.OA.5120.959.2025, stwierdzit brak podstaw do wniesienia
sprzeciwu i potwierdzit uprawnienie inwestora do rozpoczecia
uzytkowania.

Ewidencja gruntéw i budynkéw

Zmiane wprowadzono 23.09.2025 r. Budynek mieszkalny, pow.
zabudowy wg EGIB 135 mz2, 2 kondygnacje nadziemne.

Samodzielnosé lokali

Zaswiadczenie Starosty Powiatu Szamotulskiego z 19.09.2025
r., znak AB.705.159.2025, potwierdza, ze lokale mieszkalne nr
1inr 2w budynku na dzialce nr 20/145 sg samodzielnymi
lokalami mieszkalnymi. Zaswiadczenie wydano w celu
ustanowienia odrebnej nieruchomosci lokalowe;.

PARAMETRY BUDYNKU

Liczba budynkéw 1
Liczba lokali mieszkalnych 2
Powierzchnia zabudowy wg projektu 133,08 m2
Powierzchnia uzytkowa parteru - caly budynek 108,30 m?
Powierzchnia uzytkowa poddasza - caly budynek 102,34 m?
taczna powierzchnia uzytkowa wg projektu 210,64 mz

Wymiary budynku wg projektu

szerokos¢ 12,00 m; diugosc 11,09 m
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CZESC INDYWIDUALNA - LOKAL NR 1

Cena lokalu

550 000,00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu

105,32 m?

Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej

5 222,18 zt brutto/m?2

Liczba kondygnacji lokalu

2

Miejsca postojowe

2 miejsca postojowe przypisane do korzystania przez lokal nr 1

Teren przy lokalu

czesc¢ terenu do korzystania zwigzana z lokalem nr 1 - ok. 458
m2; nie stanowi odrebnej dziatki ewidencyjnej

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU NR 1

Nr Pomieszczenie Pow. [m?]
1.01 Wiatrotap 3,52
1.02 Garderoba 9,38
1.03 tazienka 2,97
1.04 Salon z aneksem kuchennym 38,28
RAZEM PARTER 54,15
1.05 Korytarz 6,36
1.06 Pokdj 8,14
1.07 Pokdj 12,32
1.08 tazienka 6,36
1.09 Pom. gospodarcze 17,99
RAZEM PODDASZE 51,17
RAZEM LOKAL 105,32
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TECHNOLOGIA WYKONANIA | WYPOSAZENIE

Konstrukcja i Sciany

Technologia tradycyjna murowana. Sciany zewnetrzne: pustak
ceramiczny typu Porotherm P+W 25 cm, izolacja termiczna -
styropian 15 cm, tynki cementowo-wapienne.

Dach i poddasze

Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35°. Pokrycie -
dachéwka ceramiczna; nad lukarnami blacha. Konstrukcja
drewniana; izolacja poddasza - wetna mineralna 25 cm, folia
paroizolacyjna, sufit podwieszany na ruszcie stalowym.

Strop

Strop Teriva gr. 24 cm; warstwa podtogowa poddasza obejmuje
m.in. styropian 5 cm i gtadZz cementowa zbrojona.

Podtoga na gruncie

Warstwy projektowe obejmujg m.in. styropian 15 cm, folie
budowlana, beton C12/15 gr. 15 cm i zageszczony piasek.

Indywidualne zrédio ciepta - pompa ciepta; instalacja
centralnego ogrzewania wodna. W pomieszczeniach

Ogrzewanie - .
ogrzewanych projektowane ogrzewanie podtogowe, a w
tazienkach dodatkowe grzejniki.
Wentylacja Rozwigzania wentylacyjne zgodnie z projektem budowlanym.
Media Energia elektryczna, woda, kanalizacja sanitarna.

Utwardzenia

Kostka brukowa gr. 8 cm na warstwach podbudowy zgodnych z
projektem; wykonane dojScia i miejsca postojowe.

Powyzszy opis technologii oparto na zatwierdzonym projekcie budowlanym. Stan faktyczny elementéw wykonczeniowych i wyposazenia nalezy

ocenia¢ wedtug stanu lokalu w dniu wydania.
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STANDARD | INFORMACJE KONCOWE

Budowa zakonczona; mozliwos$¢ uzytkowania potwierdzona

Stan inwestycji przez PINB.

Zgodnie z rzutami lokalu nr 1 i zestawieniem powierzchni w

Lideal elel dokumentac;ji inwestycji.

105,32 m? wedtug zestawienia powierzchni w dokumentacji

PTEEEmIE projektowej / karcie lokalu.

Teren zaznaczony na rzucie jako przypisany do lokalu nr 1 ma
charakter czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanej ze
sposobem korzystania; dziatka ewidencyjna nr 20/145 ma
tacznie 916 m2.

Sposaéb korzystania z terenu

Termin przeniesienia wtasnosci Do ustalenia w umowie zawieranej z nabywca.

Podpis osoby uprawnionej do reprezentacji MCKC Sp. z

Miejscowo$é€ i data
0.0.
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